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Республика Карелия

Администрация Пудожского района
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от  15.06.2010 г.   № 295-п_

«Об утверждении Порядка предоставления

земельных участков на территории Пудожского

муниципального района»

В соответствии с п.1 ст. 34 Земельного Кодекса РФ, Федеральным законом «О введение в действие Земельного кодекса РФ», Федеральным законом от  06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», ст. 36 Устава Пудожского муниципального района

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Порядок предоставления земельных участков на территории Пудожского муниципального района (Приложение 1 к настоящему постановлению)

2. Настоящее постановление вступает в силу со дня опубликования.

Глава администрации Пудожского                                      

муниципального района                                                                                       Л. В. Данченко

П О Р Я Д О К 

ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

НА ТЕРРИТОРИИ ПУДОЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

1. Общие положения

1.1 Настоящий порядок разработан в соответствии с Гражданским Кодексом Российской Федерации, со ст. 11,28,29,30,31,32,34,37,38 Земельного Кодекса Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральными законами  «О землеустройстве», «О государственном земельном кадастре», «О внесении изменений в земельный кодекс Российской Федерации, федеральный закон «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации», Постановлениями Правительства Российской Федерации, регулирующими земельные отношения, Уставом МО «Пудожский муниципальный район» и направлен на урегулирование земельных отношений  на принципах эффективности, справедливости, публичности, открытости и прозрачности процедур предоставления земельных участков на территории Пудожского муниципального района.

1.2 Настоящий Порядок распространяется на земли находящиеся в собственности (в ведении) муниципального образования «Пудожский муниципальный район», а также на иные земли до разграничения государственной собственности на землю, полномочия по распоряжению которыми находится в компетенции муниципального образования «Пудожский муниципальный район» в соответствии с действующим законодательством.

1.3. В соответствии с настоящим Порядком земельные участки могут быть предоставлены гражданам и юридическим лицам для строительства, для целей, не связанных со строительством, а также приобретены (переоформлены) права на земельные участки.

1.4. Земельные участки предоставляются (переоформляются) гражданам: в аренду, собственность, юридическим лицам: в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование и аренду.

1.5. Порядок проведения конкурсов и аукционов по продаже земельных участков и продаже права аренды на территории Пудожского муниципального, определяются администрацией Пудожский муниципальный район.

1.6 Решения о предоставлении земельных участков гражданам в аренду, собственность, юридическим лицам в безвозмездное срочное пользование, постоянное (бессрочное) пользование, в собственность; о переоформлении права гражданам и юридическим лицам принимаются постановлением администрации Пудожский муниципальный район. В постановлении указывается:

· основание предоставления земельного участка;

· наименование правообладателя;

· кадастровый номер земельного участка;

· категория земель;

· вид предоставляемого права на земельный участок;

· срок, на который предоставляется право (в случае аренды или безвозмездного срочного пользования);

· местонахождение земельного участка;

· площадь земельного участка;

· целевое назначение земельного участка;

· ограничение в использовании земельного участка;

· обременения правами иных лиц (сервитуты).

1.7. При наличии двух и более заявлений о предоставлении прав на один и тот же земельный участок, право на данный земельный участок приобретается на аукционных торгах (аукционах, конкурсах).

1.8. Право собственности, постоянного (бессрочного) пользования,  право аренды земельного участка (более одного года) подлежит государственной регистрации в Управлении Росреестра по Республике Карелия. 

1.9 Прекращение прав на земельные участки осуществляется по инициативе правообладателя либо принудительно в порядке, установленном гражданским и земельным законодательством.

2. Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования мест размещения объектов

2.1. Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования мест размещения объектов или права на заключение договоров аренды таких земельных участков осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии со ст. 38 Земельного кодекса Российской Федерации. Предварительное согласование мест размещения объектов не проводится в силу ч. 11 ст. 30 ЗК, а именно при размещении объекта в сельском и поселковом поселении  в соответствии  с градостроительной документацией о застройке, правилами  землепользования и застройки (зонированием территорий), а также в случае предоставления  земельного участка гражданам для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства.

2.2.  Администрация Пудожского муниципального района (далее – Администрация), информирует о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства население, общественные организации (объединения) и лиц, чьи права затрагиваются возможным предоставлением земельного участка для строительства. Информирование проводится через районную газету «Пудожский Вестник», а также путем проведения схода граждан.

2.3. В качестве организатора торгов (конкурсов, аукционов) и продавца земельных участков, находящихся в муниципальной собственности (в ведении) или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, выступает Администрация  или действующая на основании договора с ней специализированная организация. 

2.4. Земельные участки, выставляемые на торги, определяются  продавцом в соответствии с утвержденным генеральным планом населённого пункта района или  иной градостроительной и землеустроительной документацией.

2.5. Администрация:

2.5.1.   в месячный срок  проводит работы по формированию земельного участка: готовит проект границ земельного участка и утверждает его, устанавливает его границы на месте (осуществляется за счет средств заявителя), определяет  разрешенное использование земельного участка, определяет  технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и передаёт информацию в специализированную землеустроительную организацию, имеющую лицензию на проведение работы по межеванию земельных участков.

2.5.2. принимает решение  о проведении торгов (конкурсов, аукционов)  по продаже земельного участка в собственность или права на заключение договора аренды земельного участка или решение о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых земельных участков в случае, если имеется только одна заявка.

2.5.3. публикует в районной газете «Пудожский Вестник» сообщение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) не менее чем за 30 дней  до проведения торгов.

2.5.4.  осуществляет подготовку и подписание протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов).

2.6. На основании протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов) и заявления победителя Администрация  готовит постановление о предоставлении земельного участка в собственность или в аренду.

2.7. Решение или выписка из него о предоставлении земельного участка либо об отказе в его предоставлении выдается заявителю в семидневный срок со дня его принятия. 

2.8. Государственная регистрация права собственности или права аренды осуществляется  в Управлении Росреестра по Республике Карелия. 

3.  Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов

3.1 Гражданин или юридическое лицо обращается с заявлением на имя Главы  Администрации Пудожский муниципальный район о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта с указанием назначения объекта, предполагаемом месте размещения объекта, предполагаемого размера земельного участка, испрашиваемого права на земельный участок с приложением:

- копии документа, удостоверяющего личность гражданина, либо подтверждающего государственную регистрацию юридического лица (свидетельство), свидетельство о государственной регистрации в качестве предпринимателя;

- копии устава (положения) юридического лица;

- технико-экономических обоснований проекта строительства.

3.2. Предоставление земельных участков осуществляется в 2 этапа:

- выбор земельного участка и принятие решения о предварительном согласовании места размещения объекта;

- принятие решения о предоставлении земельного участка для строительства.

3.3. Администрация,  на основании заявления, обеспечивает выбор земельного участка на основе документов землеустройства с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования, посредством определения вариантов размещения объекта и проведения процедур согласования:

- местоположения земельного участка;

- разрешенного использования земельного участка;

- технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;

- обеспечения земельного участка объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры;

- в случае предполагаемого изъятия земельного участка прилагаются расчеты убытков собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков, потерь сельскохозяйственного производства или потерь лесного хозяйства.

3.4. Администрация,  обеспечивая соблюдение принципов справедливости, публичности и открытости,  информирует население о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства; 

3.5. В случаях, если в целях размещения объектов необходимо изъять у землепользователей, землевладельцев и арендаторов, находящиеся соответственно в их пользовании и владении земельные участки для государственных и муниципальных нужд, Администрация информирует собственников этих земельных участков об их возможном выкупе.

3.6. Согласованный акт о выборе земельного участка для строительства, предоставляется  гражданином или юридическим лицом в Администрацию  для подготовки проекта постановления о предварительном согласовании отвода земельного участка для проведения проектно-изыскательных работ.

3.7. Проект постановления  Администрации о предварительном согласовании размещения места объекта подготавливается на основании следующих документов:

- заявления гражданина или заявления юридического лица на фирменном бланке за подписью руководителя либо представителя (по доверенности) на имя Главы  Администрации. 

- копии документа удостоверяющего личность гражданина, либо подтверждающего государственную регистрацию юридического лица (свидетельство), свидетельство о государственной регистрации в качестве предпринимателя;

- копии устава (положения) юридического лица;

- акта о выборе земельного участка для строительства; 
- проекта границ земельного участка или кадастровой карты (плана);

- протокола схода граждан (при его проведении);

- технико-экономических обоснований проекта строительства. 

3.8. Постановление Администрации о предварительном согласовании места размещения объекта выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения и действует в течение трех лет. 

3.9. Проведение землеустроительных работ по земельному участку и постановки его на государственный учет осуществляется за счет физических или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении данного земельного участка.  

3.10. Постановление  Администрации о предоставлении права на земельный участок для строительства принимается в двухнедельный срок с момента обращения заявителя при условии предоставления  проектной документации, положительного заключения экологической экспертизы и отсутствии прав третьих лиц на данный земельный участок.

3.11 Предоставление земельных участков для строительства органам государственной власти, государственным учреждениям и государственным унитарным предприятиям осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

4. Предоставление гражданам земельных участков для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства

4.1. Предоставление  гражданам земельного участка для индивидуального жилищного строительства и ведения личного подсобного хозяйства осуществляется Администрацией  без предварительного согласования мест размещения объектов при размещении объектов в городском или сельском поселении в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки.

4.2. Администрация  при этом проводит следующую работу и выполняет следующие функции:

- определяет в соответствии с генеральным планом застройки населенного пункта, градостроительной документацией о застройке, правилами землепользования  и застройки (зонированием территории) земельные участки;

- организует проведение торгов (конкурсов, аукционов);

- принимает заявления от граждан на предоставление участка в собственность или аренду;

- разрабатывает и принимает решение о  предоставлении участка в собственность или аренду;

- проводит работу по формированию земельного участка;

- заключает договора купли-продажи или аренды земельного участка;

- ведет учёт заключенных договоров.

4.3. Принятие постановления  Администрации о предоставлении участка в собственность или передачи в аренду, заключение соответствующего договора проводится в порядке, сроки указанном в разделе 12 настоящего Порядка, и при наличии документов на земельный участок.

5.  Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством

5.1. Под целями, не связанными со строительством, понимаются:

- предоставление земельных участков для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, садоводства, животноводства, ведения личного подсобного хозяйства, сельскохозяйственного производства и лесного хозяйства без возведения зданий и капитальных сооружений;

- установки и эксплуатации временных сооружений, используемых для предпринимательской деятельности.

5.2  Администрация обеспечивает подготовку информации о земельном участке, который предоставляется гражданам и юридическим лицам на определенном праве и предусмотренных условиях (за плату или бесплатно), и заблаговременную публикацию такой информации в районной газете «Пудожский Вестник».

5.3. Граждане или юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков в собственность или в аренду для целей, не связанных со строительством, подают заявление по соответствующей форме в Администрацию.

5.4. Работы по изготовлению проекта границ, межеванию земельного участка производятся юридическими лицами или индивидуальными предпринимателями, осуществляемыми работы по землеустройству (в случае отсутствия материалов инвентаризации испрашиваемого земельного участка) за счет средств заявителя.

5.5. Проект границ земельного участка согласовывается с Медвежьегорским отделом Управления Росреестра по Республике Карелия, а также заинтересованными структурами, перечень которых определяется Главой  администрации Пудожского муниципального района, после чего Администрация  подготавливает проект постановления об утверждении проекта границ земельного участка и предоставлении его заявителю.   

6.  Предоставление земельных участков собственникам объектов недвижимости

6.1. Под объектами недвижимости понимаются здания, строения, сооружения, а также объекты, строительство которых не завершено и которые признаны самостоятельными объектами недвижимости.

6.2 Право на приобретение в собственность земельных участков под объектами недвижимости предоставляется гражданам и юридическим лицам, ставшими собственниками указанных объектов, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

6.3 Граждане и юридические лица, изъявившие желание приобрести в собственность земельный участок, обращаются в Администрацию  с заявлением о приобретении участка в собственность.

К заявлению прилагаются следующие документы:

· копия документа, удостоверяющего личность  заявителя (заявителей), являющегося физическим лицом, либо личность представителя физического или юридического лица;

· копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц);
· копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с Заявлением обращается представитель заявителя (заявителей);

· выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на здание, строение, сооружение, находящиеся на приобретаемом земельном участке, или копии иных документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такое здание, строение, сооружение (при наличии зданий, строений, сооружений на приобретаемом земельном участке); 

· выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок или копии иных документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок. В случае отсутствия у собственника здания, строения, сооружения документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок, вместе с документами, указанными в пункте 4 настоящего Перечня, к Заявлению прилагается  мотивированный отказ в предоставлении информации, выданный в письменной форме органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое  имущество и сделок с ним, в связи с отсутствием права на приобретаемых земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
· кадастровый паспорт;
· копия документа, подтверждающего право приобретения земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование,  в безвозмездное срочное пользование, в собственность или аренду на условиях, установленных земельным законодательством.
6.4.  По результатам рассмотрения заявления о приобретении прав на земельный участок Администрация в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка в собственность гражданина или юридического лица, готовит проект договора купли-продажи и направляет его заявителю.

6.5. При  установлении  ограничений  на  использование  земельного  участка, в  том  числе  публичного  сервитута, решение  должно  содержать  сведения об  установлении этих ограничений. 

 О  принятом  решении  Администрация  должна уведомить гражданина или юридическое лицо.

7. Предоставление гражданам земельных участков

для выпаса скота и сенокошения

       7.1. Гражданам для выпаса скота и сенокошения могут быть предоставлены земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, расположенные, как правило, вблизи населенного пункта и из земель населенных пунктов, предназначенных для сельскохозяйственного использования.

         7.2. Земельные участки для выпаса скота и сенокошения предоставляются гражданам в краткосрочную аренду  без права выкупа земельного участка в общем порядке.

         7.3. На земельных участках, предоставленных для выпаса скота и сенокошения, разрешается размещение временных сооружений, необходимых для осуществления разрешенной деятельности (загонов, хозяйственных построек временного типа и других). При прекращении прав на указанные земельные участки, возведенные на них временные постройки подлежат сносу владельцами этих строений или за их счет без возмещения стоимости строений.

         7.4. К заявлению гражданина о предоставлении земельного участка для выпаса скота и сенокошения должны быть приложены следующие документы:

· копия паспорта;
· выписка из похозяйственной книги, которая должна содержать фамилию, имя, отчество, дату рождения гражданина, площадь имеющегося у него земельного участка, количество сельскохозяйственных животных;
· документы, подтверждающие наличие или отсутствие у гражданина на праве собственности или ином праве земельных участков (выписка из единого государственного реестра прав на объекты недвижимости, справка, выданная исполнительным органом местного самоуправления сельского поселения, др. документы);
· другие документы, предусмотренные земельным законодательством.

8. Предоставление гражданам земельных участков для ведения    сельскохозяйственного 
производства

         8.1. Гражданам, зарегистрированным в качестве индивидуальных предпринимателей без образования юридического лица, крестьянским фермерским хозяйствам предоставляются земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения и из земель населенных пунктов, предназначенных для сельскохозяйственного использования для ведения сельскохозяйственного производства.

          8.2. Земельные участки предоставляются указанным гражданам в общем порядке, за исключением случаев, установленных земельным законодательством.

            8.3. К заявлению о предоставлении земельного участка должны быть приложены следующие документы:

· копия паспорта;
· копия документа, подтверждающего государственную регистрацию предпринимателя без образования юридического лица;
· копия документа, подтверждающего постановку предпринимателя без образования юридического лица на налоговый учет;
· копия документа, подтверждающего статус заявителя как сельскохозяйственного товаропроизводителя – для предоставления земельного участка из земель населенных пунктов, предназначенного для сельскохозяйственного использования;
· другие документы, предусмотренные земельным законодательством.

9. Особенности предоставления земельного участка  крестьянскому фермерскому
 хозяйству из земель   сельскохозяйственного назначения

            9.1. Земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения может быть предоставлен крестьянскому фермерскому хозяйству для создания фермерского хозяйства и осуществления его деятельности в порядке, установленном Федеральным законом «О крестьянском фермерском хозяйстве», без проведения процедур предоставления земельного участка, установленных разделом 5 настоящего Порядка, за исключением случаев, когда сообщение о наличии предлагаемых для предоставления в аренду земельных участков опубликовано в средствах массовой информации или принято решение о проведении торгов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков.

9.2. В случае опубликования в средствах массовой информации сообщения о наличии предлагаемых для предоставления в аренду земельных участков или принятия решения о проведении торгов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков предоставление земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения крестьянскому фермерскому хозяйству осуществляется в общем порядке.

          9.3. Перечень документов, прилагаемых к заявлению крестьянского фермерского хозяйства о предоставлении земельного участка в соответствии с пунктом 9.1 настоящего раздела установлен Федеральным законом «О крестьянском фермерском хозяйстве».

10. Предоставление гражданам земельных участков для ведения

садоводства и огородничества

          10.1. Садовые и огородные земельные участки предоставляются в соответствии с земельным законодательством и Федеральным законом «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан».

           10.2. Обеспечение граждан садовыми или огородными земельными участками является обязанностью органов местного самоуправления сельских поселений, входящих в состав муниципального образования Пудожского муниципального района по месту жительства граждан, которые:

1. разрабатывают и утверждают схемы зонирования территорий для размещения садоводческих или огороднических некоммерческих объединений;
2. осуществляют регистрацию и учет заявлений граждан, нуждающихся в получении садовых или огородных земельных участков;
3. утверждают списки граждан, подавших заявление о предоставлении садового или огородного земельного участка, изменения, вносимые в указанные списки, и доводят их до сведения заинтересованных граждан;
4. на основании утвержденного списка граждан, подавших заявление о предоставлении садового или огородного земельного участка, определяют потребности в садовых или огородных земельных участках. Расчет производится исходя из установленных норм предоставления земельных участков с учетом необходимости размещения имущества общего пользования;
5. ходатайствуют перед исполнительным органом местного самоуправления Пудожского муниципального района о выборе соответствующих земельных участков;
6. на основании выбранного варианта размещения земельного участка и его размера с учетом пожеланий граждан и с их согласия формирует персональный состав членов садоводческого или огороднического некоммерческого объединения.

            10.3. Исполнительный орган местного самоуправления Пудожского муниципального района на основании представленных органами местного самоуправления сельских поселений схем зонирования территорий для размещения садоводческих или огороднических некоммерческих объединений предлагает варианты предоставления земельных участков или дает заключение о невозможности предоставить земельные участки.

             10.4. После государственной регистрации садоводческого или огороднического некоммерческого объединения земельный участок предоставляется такому объединению на основании решения исполнительного органа местного самоуправления Пудожского муниципального района в соответствии с земельным законодательством.

              После утверждения проекта организации и застройки территории такого объединения и вынесения данного проекта в натуру земельные участки предоставляются членам садоводческого или огороднического некоммерческого объединения в соответствии с земельным законодательством.

             10.5. Предельные (максимальные и минимальные) размеры садовых и огородных земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность, устанавливаются законом Республики Карелия.

             10.6. Земельные участки могут предоставляться гражданам для ведения индивидуального садоводства или огородничества в общем порядке.

11. Предоставление гражданам земельных участков для

ведения  животноводства

              11.1. Земельные участки для ведения животноводства предоставляются гражданам из земель сельскохозяйственного назначения или сельскохозяйственного использования в общем порядке.

              11.2. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность для ведения животноводства устанавливаются законом Республики Карелия.

              11.3. К заявлению гражданина о предоставлении земельного участка для ведения животноводства прилагаются документы, указанные в пункте 7.5 настоящего Порядка.

12.  Заключительные положения

12.1 Заявления граждан или юридических лиц о предоставлении (переоформлении) прав на земельные участки  направляются в Администрацию.

12.2 Администрация  разрабатывает проект постановления при наличии представленных заявителем документов, предусмотренных настоящим Порядком.

12.3 Предоставление (переоформление) прав на земельные участки осуществляется при наличии следующих документов:

· заявления гражданина или юридического лица за подписью руководителя либо представителя (по доверенности) в  администрацию Пудожского муниципального района 

· копии документа, удостоверяющего личность гражданина, либо подтверждающего государственную регистрацию юридического лица, свидетельства о государственной регистрации предпринимателя;

· копии устава (положения) юридического лица;

· кадастровой паспорта;

· копии ранее выданного документа, удостоверяющего право на земельный участок (при наличии ранее предоставленного права).

12.4. Заявления граждан и юридических лиц об оформлении (переоформлении) прав на земельные участки рассматриваются в двухнедельный срок со дня представления Заявителем всех необходимых документов.

12.5. В случае не предоставления Заявителем всех необходимых документов Администрация  приостанавливает оформление (переоформление) права на земельный участок.

12.6. Оформление (переоформление) прав на земельный участок может быть приостановлено не более чем на месяц, при этом Администрация  обязана в письменной форме уведомить заявителя о своем решении приостановить оформление (переоформление) прав.

12.7. В случае если в течение указанного срока не будут устранены причины, препятствующие оформлению (переоформлению) права, Заявителю отказывается в оформлении (переоформлении) прав на земельный участок.

12.8. Наличие спора о границах земельного участка, также является основанием для приостановления оформления (переоформления) прав на земельный участок.

 
12.9. Споры, возникающие при предоставлении земельных участков в установленном настоящим документом порядке, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
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